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1. Situacion econémica i
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Proyecciones de la poblacién espafola por grupos de edad (2019 - 2068*)

Hasta 15 afos m 16-29 afios 30-44 afios 45-64 afos Mas de 65 afios
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gue mas alquila, de 16 a
70% 29 afos, crecera un

7%; y la poblacién que
mas compra, de 30 a 44
60% afos, disminuira en un
18%. Mayores de 65
afios, +57%.
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Piramide Poblacional - 2019 Piramide Poblacional - 2068
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1. Situacion Econdmica

Tasa de esfuerzo: Precio de la vivienda / Renta bruta por hogar
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2. Stock

Stock Total en Espana*

Stock vivienda Espafa —\/ariacion anual (eje dch.)
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Fuente: Ministerio de Fomento / * Estimacion del parque residencial que incluye tanto vivienda vacia como ocupada, asi como primeras y segundas residencias.
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Stock total de viviendas de obra nueva en Espania*
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Fuente: Ministerio de Fomento/ * Estimacion del parque de viviendas con menos de cinco afios de antigiiedad.



2. Stock

Frente a la tendencia
europea al alquiler, Espafia
sigue siendo un pais de
compra en lo que se refiere
a la vivienda.

El 76% de las residencias
estaban en régimen de
propiedad en el afio 2019,
mas de 14 millones de
viviendas. La mayoria de
ellas sin pagos pendientes
(el 65%).

La tendencia en aumento a
alquilar es una de las
principales consecuencias
tanto de la gran crisis,
como de la actual
pandemia del Covid. De
ello ha tomado nota el
sector, cuya estrategia del
Built to Rent se esta
extendiendo durante el
2020.

Viviendas por régimen de tenencia - 2019

Alquilada; 18,3%

® En propiedad con
pagos pendientes;
27,0%

Fuente: INE. Encuesta Continua de Hogares

Otros
5,6%
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En propiedad sin
pagos pendientes;
49,1%
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2. Stock
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Fuente: INE. Encuesta de Condiciones de Vida.
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Régimen de tenencia de la primera residencia por grupos de edad (2019)

Propiedad m Alquiler Cesion

65 y mas afios
De 45 a 64 afos

De 30 a 44 aios

De 16 a 29 afios

o

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Fuente: INE. Encuesta de Condiciones de Vida.
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2. Stock
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Numero de hogares segun tamafio, por afio
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Proyecciones de hogares segun tamafio, por afio

2020 m 2022 2024 2026 = 2028 m 2030 m 2032
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Fuente: INE
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Obra nueva vs Fin de Obra

Visados de obra nueva mmm \/isados de fin de obra PIB (eje dch.)
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Fuente: Ministerio de Fomento/ *Previsiones Focus Economics Julio 2020
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Transacciones en el mercado residencial por afo Transacciones en el mercado residencial por

Transacciones Vivienda (Espafia) ——Variacion anual (eje dch.) trimestre 2016 - 2019

Transacciones Vivienda (Espafia)  ——Variacion anual (eje dch.)
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% Operaciones de venta de vivienda libre y protegida en Espafia, por afio

Vivienda Libre m Vivienda Protegida
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Fuente: Ministerio de Fomento
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Operaciones de venta de vivienda protegida, por

Operaciones de venta de vivienda libre, por tipologia, en Espafia (2004 - 2019)

tipologia, en Espafia (2004 - 2019)

m Viviendas de segunda mano Viviendas de obra nueva(*) m Viviendas de segunda mano Viviendas de obra nueva(*)
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Fuente: Ministerio de Fomento/ (*) Viviendas con menos de 5 afios de antigliedad
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Operaciones de venta de vivienda libre, segin Operaciones d‘l':' venta dec\:’(';"&?dz_lf’rz%tfg'da’
tipologia, por CCAA - 4T 2019 segun tipologla, por )
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Fuente: Ministerio de Fomento / * Viviendas con menos de 5 afios de antigiiedad



4. Transacciones

(%) Viviendas transaccionadas en Espafia segun
antigledad (2004 - 2019)

Viviendas de

B Viviendas de obra nueva
segunda (< 5 afos)
mano (> 5 32%
afos)
68%

Fuente: Ministerio de Fomento
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(%) Viviendas transaccionadas en Espafia segun
antigliedad. 2019

Viviendas de
obra nueva (<
5 afnos)
10%

Viviendas de
segunda mano
(> 5 afnos)
90%
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Distribucidon de viviendas en Espafia, segun antigliedad, por grandes periodos (2004 - 2019)

Periodo de "precrisis": 2004-2007 Periodo "valle": 2008-2012 Actualidad: 2013 - 2019)
" Viviendas de segunda Viviendas de obra ® Viviendas de segunda Viviendas de obra ® Viviendas de segunda Vivienda:gle obra
mano (> 5 afios) nueva (< 5 afos) mano (> 5 afios) nueva (< 5 afios) mano (> 5 afios) n“eval(zo/ afos)
59% 41% 54% 46% 88% 0

Fuente: Ministerio de Fomento
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5. Precios residenciales

Valor medio trimestral de la vivienda libre (1T 1999 - 1T 2020)

Variacion anual (eje dch.)

Precio de la vivienda libre
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Fuente: Ministerio de Fomento
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5. Precios residenciales

Comparativa de la variacion anual del valor medio de la vivienda libre en Espafia, Madrid
y Barcelona a primer trimestre de afio (2010 - 2020)

Espana —Madrid Barcelona
10%

5% /
0%
-5%

-10%

-15%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fuente: Ministerio de Fomento
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5. Precios residenciales

Valor medio de vivienda libre, segun antigiedad

Valor vivienda libre de obra nueva (< 5 afios)
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1.746

savills

m Valor vivienda libre de segunda mano (> 5 afios)

1.795

1.820

1.886

1.892

o

2012

Fuente: Ministerio de Fomento
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Precio medio de la vivienda libre con menos de 5 Precio de la vivienda libre con méas de 5 afios,
afios, por CC.AA. - 1T 2020 por CC.AA. - 1T 2020
Precio vivienda libre de obra nueva (< 5 afios)  ====Total Nacional Precio vivienda libre antigua (> 5 afios) = Total Nacional
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Fuente: Ministerio de Fomento
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Precio medio de la vivienda libre de obra nueva por provincia (€/m?) — 1T 2020

Cantabria VlzcayaGuipuzcoa

\ gy

Alava Navarra
Burgos

A Coruna Asturias

Pontevedra ~

Sy Léri
Palencia La Rioja Huesca st

Zamora s ¢
Soria  zaragoza

Orense Gerona

Tarragona
® Superiora 2.101 €/m?

[6n
- -~
2
Entre 1.501-2.100 €/m % Cuenca ‘
N Valencia

2
Entre 1.301-1.500 €/m A 'lslas Baleares
T ~

Badajoz Ciudad Real S Albacete
2
Entre 1.101-1.300 €/m Alicante

Cordoba

@ |Inferiora 1.100 €/m? Murcia

4
. Huelva
No registrado Sevilla
: Granada Almeria
, .. Malaga :
Cadiz Santa Cruz de Tenerife ﬂ
Ceuta @ V Las Palmaﬂ
” &
Melilla <7

Fuente: Ministerio de Fomento.
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Evolucién del valor medio de la vivienda de obra nueva (< 5 afios)
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2.558 0 476
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Fuente: Sociedad de Tasacion
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Posicionamiento de las CC.AA. segun la variacion anual del niumero de transacciones
y la variacion del valor medio tasado de las viviendas a tercer trimestre 2018 - 2019

20%
Ceuta Espafia: 3,2% de
variacion anual del

" 15% valor medio de
@ tasacion, y -2,54%
-8 interannual en el
) numero de
; 10% operaciones.
)
©
(n .
e Extremadura Murcia
o _ % Galicia
§ S Cantabria Pais Vasco
20 Castilla-La Mancha
C ~
S 0o i 5 Aragén Cataluiia
= <\Il 0% Castilla y Ledn . g Anddiucia
S Asturias CepAA
= § Canarias
g -50 Navarra
E La Rioja Melilla C. Valenciana Madrid
3
c  -10% |. Balears
Ne)
k3]
@
a
> .15%

-20%

-2% -1% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7%

Variacion anual del valor medio tasado de las viviendas 2018 -2019 (%)

Fuente: Ministerio de Fomento.
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5. Precios residenciales

Variacion anual del valor medio tasado de las viviendas 2018 - 2019 (%)

20%
Soria Ceuta
Espafa: 3,2% de
o ]
15% variacion anual del
Ciudad Real valor medio de
tasacion, y -2,54%
. interanual en el
8 10% Caceres Albacete Glpuzcoa numero de
% 0 Teruel — , operaciones.
2 Alava
> <.
> Avila Ourense |
kel ; . . .
Jaén Leodn Cordoba Granada Sevilla
§ 5% Lugo Murcia = — Girona
o . . .= Coruha
g o Palencia Badajoz  Cantabria Pontevedrameria
g i’ Lleida = Cuenca Astur / Cadiz
= sturias 4 Guadalajara
= 8. 0% Zamora Tarragona J Zaragoza
L BUIQOS Huesca \l\as Palmas Barcelona
S 9 Vizcaya -\ & ESPARA
(q\]
- Toledo
) Huelva -~ -
c:; 5% Salamanca Castellén | Alicante Navarra
2 Santa Cruz
@ . Valladolid . Madrid
< Rioja Segovia Valencia
8
= -10% Malaga
§ Baleares
-15%
-6% -4% -2% 0% 2% 4% 6%

Fuente: Ministerio de Fomento.
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Fuente: INE

5. Precios residenciales

Hipotecas constituidas en Espafia en el mercado de la vivienda (2003 - 1T 2020)

Importe (miles de €) B NUmero (eje dcho.)

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 1T 20
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Importe medio de hipotecas por CC.AA. a 1T 2020 (vivienda)

250.000
200.000

5. Precios residenciales
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Contacto

Savills Aguirre Newman Consultores Inmaobiliarios

P° de la Castellana, 81
28046 Madrid

+34 913 101 016 o .
www.savills-aguirrenewman.es



