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1. Situación Económica
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Proyecciones de la población española por grupos de edad (2019 - 2068*)

Hasta 15 años 16-29 años 30-44 años 45-64 años Más de 65 años

1. Situación económica
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Fuente: INE / *Proyecciones

En 50 años la población 

que más alquila, de 16 a 

29 años, crecerá un

7%; y la población que 

más compra, de 30 a 44 

años, disminuirá en un 

18%. Mayores de 65 

años, +57%.



1. Situación Económica

Fuente: INE
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Fuente: Banco de España
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2. Stock residencial



2. Stock
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Fuente: Ministerio de Fomento / * Estimación del parque residencial que incluye tanto vivienda vacía como ocupada, así como primeras y segundas residencias.
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Fuente: Ministerio de Fomento/ * Estimación del parque de viviendas con menos de cinco años de antigüedad.
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2. Stock
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Frente a la tendencia
europea al alquiler, España
sigue siendo un país de 
compra en lo que se refiere
a la vivienda.

El 76% de las residencias 
estaban en régimen de 
propiedad en el año 2019, 
más de 14 millones de 
viviendas. La mayoría de 
ellas sin pagos pendientes
(el 65%).

La tendencia en aumento a 
alquilar es una de las 
principales consecuencias
tanto de la gran crisis, 
como de la actual 
pandemia del Covid. De 
ello ha tomado nota el 
sector, cuya estrategia del 
Built to Rent se está
extendiendo durante el 
2020.

Fuente: INE. Encuesta Continua de Hogares 

En propiedad sin 
pagos pendientes; 

49,1%

En propiedad con 
pagos pendientes; 

27,0%

Alquilada; 18,3%

Otros
5,6%

Viviendas por régimen de tenencia - 2019
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Fuente: INE. Encuesta de Condiciones de Vida.

+4,2

-3,6



2. Stock

12

Fuente: INE. Encuesta de Condiciones de Vida.

+6,2%

+1,3%
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De 16 a 29 años
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65 y más años

Régimen de tenencia de la primera residencia por grupos de edad (2019)

Propiedad Alquiler Cesión
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Fuente: INE

+8,7%

+2,2%
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Fuente: INE
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3. Proyectos
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Fuente: Ministerio de Fomento/ *Previsiones Focus Economics Julio 2020



4. Transacciones



-40%

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

0

200.000

400.000

600.000

800.000

1.000.000

1.200.000

Transacciones en el mercado residencial por año

Transacciones Vivienda (España) Variación anual (eje dch.)
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18

Fuente: Ministerio de Fomento
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Fuente: Ministerio de Fomento
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Fuente: Ministerio de Fomento/ (*) Viviendas con menos de 5 años de antigüedad

-87% -88%
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Fuente: Ministerio de Fomento / * Viviendas con menos de 5 años de antigüedad
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4. Transacciones
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Fuente: Ministerio de Fomento

Viviendas de 
obra nueva 
(< 5 años)

32%

Viviendas de 
segunda 

mano (> 5 
años)
68%

(%) Viviendas transaccionadas en España según 
antigüedad (2004 - 2019)

Viviendas de 
obra nueva (< 

5 años)
10%
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90%

(%) Viviendas transaccionadas en España según 
antigüedad. 2019
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Fuente: Ministerio de Fomento

Viviendas de obra 
nueva (< 5 años)

41%

Viviendas de segunda 
mano (> 5 años)

59%

Período de "precrisis": 2004-2007

Distribución de viviendas en España, según antigüedad, por grandes períodos (2004 - 2019)

Viviendas de obra 
nueva (< 5 años)

46%

Viviendas de segunda 
mano (> 5 años)

54%

Período "valle": 2008-2012

Viviendas de obra 
nueva (< 5 años)

12%

Viviendas de segunda 
mano (> 5 años)

88%

Actualidad: 2013 - 2019)
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Fuente: Ministerio de Fomento
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Fuente: Ministerio de Fomento
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Fuente: Ministerio de Fomento
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Fuente: Ministerio de Fomento
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Fuente: Ministerio de Fomento.

Precio medio de la vivienda libre de obra nueva por provincia (€/m²) – 1T 2020
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Fuente: Sociedad de Tasación

-31%

+23%
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Fuente: Ministerio de Fomento.

España: 3,2% de 

variación anual del 

valor medio de 

tasación, y -2,54% 

interannual en el 

número de 

operaciones.

ESPAÑA

Posicionamiento de las CC.AA. según la variación anual del número de transacciones 
y la variación del valor medio tasado de las viviendas a tercer trimestre 2018 - 2019
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Fuente: Ministerio de Fomento.

España: 3,2% de 

variación anual del 

valor medio de 

tasación, y -2,54% 

interanual en el 

número de 

operaciones.

ESPAÑA
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Fuente: INE

De mantenerse los 

niveles de enero y 

febrero, se preveé un 

crecimiento anual a 

finales de 2017 del 

4,3% en el importe

medio de las hipotecas. 
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Fuente: INE
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Importe medio de hipotecas por CC.AA. a 1T 2020 (vivienda)



Contacto

Savills Aguirre Newman Consultores Inmobiliarios

Pº de la Castellana, 81

28046 Madrid

+34 913 101 016
www.savills-aguirrenewman.es


